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 Agenda  

 Kurze Begrüssung     Albert Krienbühl, Präsident 

 Moderation      Robert Gugger, Projektleiter 

 Referat:  von der     Robert Gugger                    
 Problemerfassung zu den Absichten       

 Zustand der Häuser in Bümpliz  Daniel Lehmann, Immobilienexperte 

 Vorstellung Modellvariante   Daniel Blumer, Kompetenzzentrum 

 Zusammenarbeit mit der Stadt Bern Philipp Wigger, Stadtplanungsamt Bern  

 Kleine Fragerunde    Genossenschafter/Innen   
   

 Schluss, ca 2000h 



1  Bestandesaufnahme/Ausgangslage 
Zweck 

 Bereitstellen von möglichst preisgünstigem Wohnraum  

 Erhalt resp. Ersatz bestehender Bauten, wenn wirtschaftlich nicht mehr 
vertretbar 

 Vermietung auf Basis Selbstkosten, d.h. nicht gewinnstrebend  

 Gemeinnützige Tätigkeit  
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1  Bestandesaufnahme/Ausgangslage 
Bestand in Bümpliz 

6.11.2020 Baugenossenschaft Pro Familia Kirchacker 5 

15 MFH (1948-51) auf rund 13‘000 m2 Land   
 
Wohnungstypen 
  53 Wohnungen sind kleiner als 4 Zimmer 
  38 Wohnungen sind ≥ 4 Zimmer  
 
  fast 2/3 der Wohnungen sind nicht für Familien geeignet 
  über 1/3 der Wohnungen sind unterbelegt (keine Belegungsvorschriften,       
       Mieter können in der Wohnung bleiben) 
  tiefe Ausnützung der Parzellen  



1  Bestandesaufnahme/Ausgangslage 
Privilegien 

 Mieten im Mittel 30 % unter vergleichbaren Genossenschaftswohnungen in 
diesem Quartier 

 bisher erfolgten nur moderate Mietzinserhöhungen nach Sanierungen  

 Kleinreparaturen gehen im Gegensatz zu anderen Genossenschaften nicht zu 
Lasten des Mieters 

 bisher nur bescheidene Übernahme von Wohnungsanteilscheinen durch die 
Genossenschafter 
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1  Bestandesaufnahme/Ausgangslage 
Baulicher Zustand 

 Es braucht immer höhere Unterhaltsleistungen 

 Wohnungen sind nicht mehr zeitgemäss (unattraktive Grundrisse, zu kleine 
Zimmer und Nasszellen, gefangene Zimmer etc.) 

 Mieter klagen wegen zu hohen Lärmimmissionen und nicht altersgerechten 
Wohnungen 

 Sehr hoher Energieverbrauch in einzelnen Häusern  

 Es fehlen Gemeinschaftsräume 

 Wenig (EH) Parkplätze  

 

 

 6.11.2020 Baugenossenschaft Pro Familia Kirchacker 7 



1  Bestandesaufnahme/Ausgangslage 
Finanzieller Zustand 
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  wenig Eigenkapital (ausser Land) 

  ertragsschwach 

  bisherige Rückstellungen im Konflikt                                                                                   
    mit der Steuerverwaltung 



2  Lagebeurteilung 
und Massnahmen 

1. Sofortmassnahmen 

      spürbare Erhöhung der Mietzinse (nur)    
          bei Mieterwechseln und der Pflichtanteile 

      Investitions- und Sanierungsstopp  

 

2. Studie in Auftrag zu geben zur Erarbeitung des Handlungsbedarfs resp. – 
spielraums, in Zusammenarbeit mit Fachleuten und den 3 weiteren 
Eigentümern in diesem Perimeter  
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3  Ergebnisse Machbarkeitsstudie 

1. Variante Sanierung: ist nicht zu empfehlen 

 

        hoher Erneuerungsbedarf von jährlich 750‘000 CHF über die nächsten 20   
            Jahre in Bümpliz 

            bisher wurden durchschnittlich 400‘000 CHF eingesetzt,  Zunahme + 90% ! 

        die Mieten erreichen nach Instandsetzung nahezu das Niveau von    
            Neubauten, ohne deren Qualität zu bieten 
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3  Ergebnisse Machbarkeitsstudie 

2. Variante Umbauten im Bestand: ist möglich 
 
       jedoch mit grossem Aufwand verbunden, die Wirtschaftlichkeit ist fraglich 
            

3. Variante etappierter Ersatzneubau mit maximaler Verdichtung:                                 
ist die nachhaltigste Lösung 

         im Sinne einer quartierverträglichen, sozialen, mietergerechten,   
             finanziell verkraftbaren und wirtschaftlichen Umsetzung 
         im Sinne der Einbettung in das Umfeld (Synergieeffekte mit der Stadt,  
             Finanzierungsmöglichkeiten, Spannungsfeld Bethlehem-West etc.) 
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4  Zustand der Häuser in Bümpliz 

Daniel Lehmann, Liegenschaftsexperte 

 

- 15 Gebäude aus der Zeit um 1950 

- Viel Gebäudehüllenfläche, mehr als zehn Heizzentralen 

- Renovationsbedarf für die nächsten 20 Jahre: 15 – 17 Mio. CHF für die Bauteile 
Dächer, Fassaden, Elektro, Heizungen, Sanitäranlagen und Fenster 

- Erste Gebäude schon bald zu renovieren 

- Letzte Gebäude können noch ca. 15-20 Jahre warten 

- Unterschiedlicher Zustand bzw. Dringlichkeit ist eine Chance 
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4  Zustand der Häuser in Bümpliz 

-  Die Altmieten in Bümpliz liegen heute im Durchschnitt bei 10 CHF/m2/Monat 

-  Renovationen müssen über Mieterhöhungen finanziert werden ca 6 CHF/m2/Mt 

- Nach der Renovation kommen sie im Durchschnitt auf 16 CHF/m2/Monat 

    Zum Vergleich: Neubauten Genossenschaften ca. 18 – 19 CHF/m2/Monat 

- Für einen Mietaufschlag von 2 – 3 CHF/m2 und Monat gibt es Neubauten 
- Barrierefrei mit Lift, breitere Treppenhäuser 

- Mehr Wohnraum, grössere Nasszellen 

- Energiesparend, geringere Nebenkosten 

- Viel Tageslicht, zeitgemässe Grundrisse 

- Guter Schallschutz und Brandschutz 
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4  Zustand der Häuser in Bümpliz 

- Die Siedlung steht an einem Wendepunkt, wie er nur alle 30 Jahre vorkommt 

- Die Rahmenbedingungen passen 
- Die Gebäude stehen vor tiefgreifenden Renovationen 

- Die Politik fördert Genossenschaften 

- Die Politik fördert verdichtetes Bauen 

- Die Zinsen sind günstig, die Finanzierbarkeit ist bei der BG Pro Familia gegeben 

- Weitere Grundeigentümer machen mit 
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5  Vorstellung Modellvariante 

Daniel Blumer, Kompetenzzentrum Bern Solothurn 
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Fazit 

- angemessene Verdichtung 
- Verdoppelung Wohnungen 

- Verdreifachung Fläche 

- Wohnungsmix für alle 

 

- etappiertes Vorgehen 
- Ersatzangebote sichergestellt 

- Angebotsvielfalt sofort 

- Zusätzliche Parkierung 

- Abstimmung auf Partner 

 

- Langfristig Nachhaltig 
- ökonomisch klüger 

- Vielfalt an Generationen 

- barrierefrei 



6  Zielsetzung und Zusammenarbeit Stadt Bern 

Philipp Wigger, Stadtplanungsamt, Fachstelle Wohnbauförderung 
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6  Zielsetzung Stadt Bern 
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Stadtentwicklungskonzept Bern  
STEK 2016 

• Bevölkerungswachstum bis 2030: 
+ 12% 

• Siedlungsentwicklung nach Innen 

• Areal Kirchacker: «Dynamisches 
Gebiet» -> «Umstrukturieren und 
Erneuern» 
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Wohnstrategie Stadt Bern 

• Förderung des preisgünstigen 
Wohnungsbaus 

• Erhöhung des Anteils an grossen 
(Familien-)Wohnungen 

• Zentrale Rolle der 
gemeinnützigen Wohnbauträger 

6  Zielsetzung Stadt Bern 
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6  Zusammenarbeit mit Stadt Bern 

Planung in 3 Phasen A B C  
Volksabstimmung 



Baugenossenschaft Pro Familia Kirchacker 

Sie können sich informieren:  

•  auf  https://pro-familia-kirchacker.ch 

   - Antworten auf Ihre Fragen (FAQ) 

   - Dokumentation des heutigen Abends (Präsentationen, Auszug  
       aus Machbarkeitsstudie, Tabellen, Kennzahlenblätter  u.v.m.)  
 
… und mit der Gelegenheit zum Feedback  
    
•   via Hotline: 031 751 17 34  (Robert Gugger) 
 
•     mit dem Projektleiter in 5er Gruppen                                                                                        
   unter strengen hygienischen Vorschriften, Anmeldung über die Hotline 
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Baugenossenschaft Pro Familia Kirchacker 

Danke, dass Sie uns zugehört haben und merci/grazie für Ihr Vertrauen. 

 

Gute Nacht. 
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